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SAGE Croult Enghien Vieille Mer
Commission Locale de ’Eau

Rue de I’Eau et des Enfants

95500 Bonneuil en France

A Dattention de Monsieur JIMENEZ
President de la CLE

Le 11 mars 2024
Urbanisme urba/2024/0051

Objet ;
Analyse de |2 compatibilité du projet de modification simplifiée du PLU

de la commune avec fe SAGE

Monsieur le Président,

J’ai pris connaissance du courrier en date du 27 février dernier, par lequel la commission locale de
’Eau a rendu un avis défavorable sur le projet de modification simplifiée n°3 du PLU de la commune
d’Ezanville.

Vous relevez que la comptabilisation des stationnements perméables et des toitures végétalisées en
tant qu’espaces de pleine terre ne s'inscrit pas dans la stratégie du SAGE et constitue un motif
d'incompatibilité avec le SAGE.

Vous rappelez en effet, que les documents d’urbanisme du territoire du SAGE, doivent étre en
compatibilité avec les objectifs et orientations définis par celui-ci.

Le Schéma d’Aménagement et de gestion des Eaux (SAGE) Croult-Enghien-Vieille Mer, approuvé
par arrété préfectoral le 28 janvier 2020, a pour objectifs une gestion équilibrée de la ressource en eau
A savoir, notamment :

- la limitation de I'imperméabilisation des sols visant & limiter les emprises an sol des bétiments et
voiries,

- la limitation du ruissellement et la gestion des eaux pluviales & la source au minimum pour les pluies
courantes,

-la désimperméabilisation consistant & rendre des espaces perméables,

- la maitrise du risque de ruissellement et d'érosion en zone urbaine,

La limitation du ruissellement et la gestion des eaux pluviales a la source est un objectif majeur du
SAGE, qui doit apparaitre clairement dans les documents d'urbanisme.

L’enjeu est done d'éviter d'accroitre I'imperméabilisation des sols afin de minimiser les volumes d'eaux
pluviales et de ruissellement a gérer.



Le SAGE demande donc aux df\,cumeuts d'u‘i’baui&;-e dont Lﬂdit L,&'i’ﬁe le PLI }', d'étre com ’._’T.:I. ble aved
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objectifs sus-énoncés.

La jurisprudence précise qu'un document ou un projet est compatible avec un SAGE quand il ne rentre
pas en contradiction avec les orientations et principes fondamentaux du SAGE mais qu'il participe &
leur réalisation.

Le Plan Local d’Urbanisme doit ainsi contribuer & la mise en csuvre des dispositions du SAGE.

Dans un avis, en date du 5 janvier 2022, rédigé par vos service, dans le cadre d’une premiére
modification simplifiée de la zone UI et secteur Ulpr du PLU, vous avez noté. avec satisfaction, que i
modification simplifiée répondaient aux objectifs du SAGE . L'identification d'une emprise au sol
inférieure & 50% couplée & un coefficient de pleine terre de 25% minimum o encore I ‘imposition d'un
substrat d'au: moins 20 % d'épaisseur pour les ioitures végétalisées renforcaient I'atteinte de ces
objectifs.

Vous ajoutiez que ['incitation aux revétements perméables powr les cheminements piétons et les
stationnements powrraient également compléter les mesures déjc inscrites dans fe PLU,

Vous notiez que le PLU faisait la mention de la Déclaration d’ Utilité Publigue du captage d'Ezanville
dans le réglement.

Aussi, je vous confirme que le présent projet de modification simplifiée n° 3 du PLU , de par ses
adaptations aux régles de la zone UI et secteur Ulpr, renforce la compatibilité du document, au SAGE,
dans ses objectifs de désimperméabilisation , de réduction du ruissellement et de gestion des eaux
pluviales.

Le projet prévoit d’adapter la notion d’espaces verts Iibres laissés en pleine terre en permettant de
comptabiliser les aires de stationnement aménagés avec un revétement perméable.

Vous concéderez que nous répondons & la recommandation de vos services de prendre des mesures
d’incitation aux revétements perméables des stationnements.

Vous avancez, parmi les arguments défavorables, que « les espaces de pleine terre sont des espaces
végétalisés dans lesquels des arbres de haute tige peuvent se développer ...

Les aires de stationnement perméables ne peuvent pas prétendre appartenir aux espaces de pleine
terre pour les raisons suivanies :

-des aires de stationnement perméables du fait de lewr usage ne sont pas prévus powr accueillir le
développement des arbres de haute tige

-les aires de stationnement perméables sont moins efficaces dans la régulation du cycle de I'eau que
les espaces végétalisés de pleine terre.

La mise en place de stationnement méme perméables induit wune modification de la structure du sol et
de la biodiversité attencmie. »



Cer»“aﬁs PLU peuvent méme n’examiner aucune définiti
Dans d'autres plans locaux d'urbanisme, il est fait appel & "‘lLSIvLL d'
prescription de pleine terre.
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En pI‘ll’lClp\_, les éléments de définition qui ressortent le plus souvent sont la capacité d
sols ainsi que I'absence de construction en surface et en sous-sol.

Par ailleurs, la rédaction d’une définition trop exigeante de la pleine terre n'est pas nécsssairement
pertinente, elle peut avoir des effets contre-productifs car trop difficile & mettre en ceuvre en tissu
urbain dense.

11 est particuliérement judicieux de privilégier une diversité de supports pour atteindre les objectifs de
gestion des eaux pluviales & la source.

Les places de stationnement dont le revétement est perméable permettent non seulement de favoriser
I"infiltration de I’eau de pluie, la ol elle tombe, et d'étre, en plus le support de végétation.

Lorsque les eaux pluviales s'infiltrent et sont stockés sur place, ce sont autant de metres cubes qui ne
ruissellent pas et n’ont pas besoin d'étre collectés et traités par les réseaux d'assainissement.

Des études récentes montrent le caractere efficace des aires de stationnement permeéables dans la
régulation du cycle de [’eau.

De plus, les revétements perméables permetient de favoriser le développement des organismes du sol
(nématodes, vers de terre, micro-organismes)

Contrairement au ruissellement qui engendre une accumulation de polluants dans les eaux de pluie,
l'utilisation de revétements perméables permet d’éviter une trop forte concentration de pelluants. Ces
derniers captés dans les eaux pluviales sont alors diffus.

L’agence Eau Seine Normandie, a démontré, dans le cadre d’une fiche thématique, que les surfaces
poreuses végétalisées telles que les parkings et toitures, permettaient une concentration moindre des
polluants et des flux d’ean dans les ouvrages de gestion des eaux de ruissellement.

Une mention dans le projet de rédaction des dispositions de la zone UI et secteur Ulpr du PLU,
renforce cette vertu de la perméabilité a la source, en prévoyant un nivellement du sol du parking dans
sa conception, couplé a la justification du respect d’une structure des aires de stationnement
perméables. Ces mesures confortent I’objectif de protection de la qualité de ressource en eau potable,
dans ce secteur frappé d’un périméire de protection du captage.

Je vous rappelle également que la réglementation a récemment impos€ une obligation d’ombrage,
notamment par la plantation d’arbres sur les parcs de stationnement.
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La fonctionnalité écol "'i ue sera finalement en COLI’&Ué° ar la réalisation de supports divers
permettant, bxc.ub aune \.I'EUBTIZILIO 1 variée d’é’[?'& un relais pour la la nature en ville.

Concernant le critére de variabilité de [’épaisseur de terre végétale sur les toitures terrasses
végétalisées, le projet de rédaction de I’article 13 de la zone Ul et secteur Ulpr permet de répondre, &
la fois, & I"approbation, lors de votre précédent avis, de I"imposition d’un substrat de 20 cm au moins
d’épaisseur et 4 la recommandation que vous faites, dans votre présent avis de privilégier des toitures
terrasses végétalisées extensives. Ces derniéres, rappelons-le demandent une couche de substrat mince,
de moins de 10 cm.

Au regard de ces deux avis, il est essentiel de conserver la prescription de variabilité du substrat qui
sera déterminée en fonction de la structure porteuse du batiment.

Enfin, il vous semble contradictoire d’envisager la mutualisation des espaces de stationnement avec la
comptabilisation des stationnement perméables en tant qu’espace de pleine terre.

Cette mutualisation des espaces de stationnement est une possibilité offerte au porteur de projet. Elle
s’accompagne d’une réduction des normes de stationnement. Le nombre de stationnement étant
moindre, les espaces laissés en pleine terre seront plus importants.

L’application de I’ensemble des régles de la zone UI et secteur Ulpr du PLU, tel que présenté dans
cette modification simplifiée n°3 du PLU, permettra la réalisation d’un projet cohérent correspondant &
son environnement de zone commerciale et artisanale et ce grice au pourcentage défini en matiére
d’emprise au sol (45%) d’espaces de pleine terre comprenant les stationnement perméables (25%) et
un pourcentage de 30% affectés aux espaces de circulation et livraison/déchargement, nécessaires sur
des fonciers répondant & une destination commerciale et artisanale.

Pour conclure, le projet de medification simplifiée n°3 du PLU répond bien a un rapport de
compatibilité avec les objectifs d’une gestion équilibrée de la ressource en eau, définie par le SAGE, et
ce dans toutes les thématiques suivantes :

- la limitation de l'imperméabilisation des sols visant & limiter les emprises au sol des batiments et
voiries,

- la limitation du ruissellement et la gestion des eaux pluviales a la source au minimum pour les pluies
courantes,

-la désimperméabilisation consistant a rendre des espaces perméables,

- ]a maitrise du risque de ruissellement et d'érosion en zone urbaine,



De surcroft, la Mission Régionale d’Autorisé Environnementale Ile de France & rendu un avis
conforme concluant & I"absence de nécessité d°uns évaluation environnementa g
simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Ezsnville pres un Cas par cas.

Il & &€ considéré, dans ledit avis que les modifications du PLU sont de portés [imitde st ne géndrent

as d’incidence négative pour I*environnement ou Is santé humaine.
P 322

Restant 4 votre disposition, je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, ’expression de mes
salutations distinguées.

Pour le Maire empé&ché
Par délégation

firistian FREMONT
Maire adjoint



